W 4 ROMANIA
| JUDETUL MURES )
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI TARGU MURES

HOTARAREA nr.12
din 28 ianuarie 2021

privind concesionarea directa a unor terenurilor din raza teritoriala
a Municipiul Targu Mures

Consiliul local al municipiului Targu Mures, intrunit in sedinta ordinarda de lucru,
Avand in vedere:

a) Referatul de aprobare initiat de Primarul municipiului Targu Mures prin executivul
municipiului nr. 71.930/03.12.2020 privind concesionarea directd a unor terenurilor din raza
teritoriala a Municipiul Targu Mures,

b) Avizul favorabil al Directiei economice,

c) Rapoartele de specialitate ale Compartimentelor de resort din cadrul aparatului de
specialitate,

d) Raportul Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local municipal Targu
Mures.
in conformitate cu prevederile:

» Art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» Art. 13, art. 15, lit. e) si art. 17 al Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Art. 59 al Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. ,,c*, alin. (6), lit. ,,a“ si ,,b*, art. 196, alin. (1), lit.

,a“, art. 243, alin. (1), lit. ,,a“ din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. Se imputerniceste Executivul Municipiului Targu Mures cu analizarea si
aprobarea cererilor de concesionare directa a unor terenuri din raza teritoriald a Municipiului
Téargu Mures in conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr. 18/1991, precum si cu
intocmirea contractelor de concesionare aferente in conformitate cu prevederile legale in
vigoare, pentru solicitdrile care se referd la: Cai de acces, balcoane, scari, realizari de
extinderi sau amenajari in vecindtatea unor constructii existente etc. — in cazul in care
proiectia pe verticald a cladirii (extinderii) sa nu depaseasca 20 mp cumulati pentru aceeasi
locatie, in baza prezentei hotarari de Consiliu Local.

Art. 2. Pentru suprafete ce depasesc 20 de mp cumulati pentru aceeasi locatie,
concesionarea directd a terenurilor din raza teritoriald a Municipiului Targu Mures in
conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr. 18/1991, se aproba prin hotarare
nominald a Consiliului Local al Municipiului Targu Mures.

Art. 3. Durata contractelor de concesiune directd ce se vor incheia incepand cu anul
2021, in baza art. 1 si 2, din prezenta hotarare, este de 25 de ani, cu posibilitatea de prelungire
cu inca jumatate din durata prevazuta in contractul initial.

Art. 4. Incepand cu data prezentei hotirari se abroga HCL nr. 99 din 28.05.2020 si
HCL nr. 323 din 28.11.2019 cu exceptia art. 4 din HCL nr. 323/2019, care a fost actualizat
prin HCL nr. 26 din 27.02.2020, care va produce efecte pana la 31.12.2020 inclusiv.



Art. 5. Se aprobd actualizarea redeventelor pentru actele aditionale aferente tuturor
contractelor de concesiune incheiate, pe baza Rapoartelor de evaluare aprobate prin Hotarari
de Consiliu Local.

Art. 6. Redeventa pe mp aferenta contractelor de concesiune directd, incheiate in baza
art. 1 si 2 din prezenta hotdrare, precum si pentru actele aditionale aferente contractelor de
concesiune existente, se va calcula prin impartirea valorilor fiselor de evaluare la:

- 10 ani pentru societatile care sunt aducétoare de profit
- 15 ani pentru persoanele nonprofit

Art. 7. Se aproba metodologia de concesionare directd a terenurilor din raza teritoriala
a Municipiului Targu Mures in conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr.
18/1991, anexa la prezentul proiect de hotarare.

Art. 8. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Insdrcineaza Executivul
Municipiului Targu Mures prin Directia Economicd — Biroul Concesionari, Inchirieri si
Vanzari, Serviciul Public Administratia Domeniului Public si Directia Arhitect Sef.

Art. 9. In conformitate cu prevederile art. 252, alin. (1), lit. ,,c” si ale art. 255 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ precum si ale art. 3, alin. (1) din Legea nr.
554/2004, privind contenciosul administrativ, prezenta Hotarare se inainteaza Prefectului
Judetului Mures pentru exercitarea controlului de legalitate.

Art. 10. Prezenta hotarare se comunica:
- Serviciului Public Administratia Domeniului Public,
- Directiei economice,
- Directiei Arhitect Sef.

Presedinte de sedinta,
Kelemen Atilla-Marton
Contrasemneaza,
Secretarul General al Municipiului Targu Mures,
So6s Erika

(Hotararea a fost adoptata cu 20 voturi pentru)



AnexalaHCL nr.___ din 2020

Metodologia de concesionare directa a terenurilor din raza teritoriala a
Municipiului Targu Mures in conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului
funciar nr. 18/1991

LEGISLATIA DIN DOMENIU

1. OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ.

2. Legea nr.50/1991 — actualizata si republicatd in 2004 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; modificatd prin Legea nr. 101 din
9 mai 2008;

3. Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

4. Legea nr. 24/15.01.2007 republicatd si actualizatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor

OBIECTIVELE METODOLOGIEI
Stabilirea concreta a documentelor, termenelor si responsabilitatilor in legatura cu regimul
administrativ, juridic §i urbanistic de concesionare directd a terenurilor din raza teritoriala a
Municipiului Targu Mures in conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr. 18/1991;

Prezentul regulament:

- reprezintd un raspuns la numeroasele solicitdri primite din partea cetatenilor privitor la
utilizarea terenurilor destinate constructiilor, in conformitate cu cele mai noi prevederi legale;
- instituie un mecanism legal si unitar de folosinta a acestor terenuri;

- ia in considerare pastrarea calitdtii vietii urbane prin ocrotirea ambientului natural existent;

- asigura o conceptie unitara din punct de vedere al urbanismului ;

- sprijind initiativele cu caracter economic si social;

- sporeste eficienta actelor de administrare si asigura transparenta lor;

- atrage venituri suplimentare si importante la bugetul local,

- incadreaza masura In mecanismul de implementare a sistemului de management al calitatii.

CAPITOLUL |
CONCESIONAREA DIRECTA A TERENURILOR DIN RAZA
TERITORIALA A MUNICIPIULUI TARGU MURES IN CONDITIILE
ART. 36, ALIN. (1) AL LEGII FONDULUI FUNCIAR NR. 18/1991

1. Terenurile aflate pe raza teritoriald a Municipiului Targu Mures, preluate ope
legis in proprictatea primariei la data adoptarii Legii nr. 18/1991, destinate construirii, pot fi
vandute, concesionate ori Inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile
respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate
potrivit legii, in vederea realizarii de catre titular a constructiei, conform art. 13, alin.(1) din
Legea nr. 50/1991.

2. Municipiul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietate publicd a
municipiului, fiind reprezentat, in acest sens de cétre primarul acestuia, conform art. 303,
alin. (5) din OUG nr. 57/2019.



3. Prin exceptie de la art. 13, alin. (1), conform art. 15, lit. e) din Legea nr.
50/1991:

Terenurile destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei
de redeventa stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosintd pe termen limitat, dupa caz, in
urmatoarele situatii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publicd sau de binefacere, cu caracter
social, fara scop lucrativ, altele decat cele care se realizeaza de catre colectivitatile locale pe
terenurile acestora; ex: lacasuri de cult, etc.

b) pentru realizarea de locuinte de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, potrivit
legii;

¢) pentru realizarea de locuinte pentru tineri pana la implinirea varstei de 35 de ani;

d) pentru stramutarea gospodariilor afectate de dezastre, potrivit legii;

e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu
acordul acestuia; ex: cdi de acces, balcoane, scari, realizari de extinderi, sau amenajari in
vecindtatea unor constructii existente, etc.

4. Prin exceptie de la prevederile art. 18, alin. (5), conform art. 18, alin. (7) din Legea
nr. 24/2007:

Se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru
sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu
caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii
pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru Intreaga
suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective sd nu
depaseascd 10% din suprafata totald a spatiului verde.

5.  Initiativa concesionarii directe o poate avea concedentul sau orice investitor
interesat (potential concesionar).

6. Concesionarea directd a terenurilor din raza teritorialdi a Municipiului
Targu Mures in conditiile art. 36, alin. (1) al Legii fondului funciar nr. 18/1991 se
aproba prin prezenta hotarire de Consiliu Local al Municipiului TArgu Mures, pentru
solicitarile de concesionari directe de terenuri de pina in 20 mp si prin hotirire a
Consiliului Local al Municipiului Targu Mures, pentru solicitirile de concesionari
directe de terenuri ce depasesc 20 mp.

CAPITOLUL 11
DOCUMENTE NECESARE DEMARARII UNEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE DIRECTA A TERENURILOR DIN RAZA
TERITORIALA A MUNICIPIULUI TARGU MURES IN CONDITIILE
ART. 36, ALIN. (1) AL LEGII FONDULUI FUNCIAR NR. 18/1991

1. Concesionarea directa a terenurilor prin prezenta hotarire a Consiliului Local al
Municipiului Targu Mures - solicitiri de terenuri pana in 20 mp
a) Documente necesare:
- cerere de mana + telefon persoana de contact — 2 exemplare,
- certificat de urbanism in vederea concesionarii — 2 exemplare,
- extras CF cu imobilul in proprietate — 2 exemplare,
- extras CF cu terenul din care se doreste concesionarea — 2 exemplare,
- plan de situatie cotat — 2 exemplare,
- sectiune — 2 exemplare,
- fatada — 2 exemplare,
- memoriu tehnic — 2 exemplare,
- acordul autentificat al vecinilor — 2 exemplare,
- fotografie — 2 exemplare,
- copie dupa actele de identitate ale proprietarului/proprietarilor,




- in cazul persoanelor juridice: documente doveditoare referitoare la societate si
administratori (copie CUI, act constitutiv, Cl administratori,...).
b) Avize solicitate de Biroul Concesioniiri, Inchirieri si VAnziiri in etapa de
analiza a solicitarii de concesionare:
- avizul/acordul/dezacordul Administratiei Domeniului Public privind oportunitatea
concesiondrii $i confirmarea suprafetei solicitate,
- avizul comisiei de preavizare a proiectelor de hotarari privind concesionarea directa
pentru extinderi si realizari de accese.
¢) intocmirea referatului de citre compartimentul de resort, referat care va fi
supus_aprobarii_primarului, precum_si_intocmirea si_semnarea contractului de
concesiune.

Concesionarea directd a terenurilor prin hotiarare de Consiliu L.ocal nominald —
solicitari de terenuri peste 20 mp
a) Documente necesare :
- cerere de mana + telefon persoana de contact — 2 exemplare,
- certificat de urbanism in vederea concesionarii — 3 exemplare,
- extras CF cu imobilul in proprietate — 3 exemplare,
- extras CF cu terenul din care se doreste concesionarea — 3 exemplare,
- plan de situatie cotat — 3 exemplare,
- sectiune — 3 exemplare,
- fatada — 3 exemplare,
- memoriu tehnic — 3 exemplare,
- acordul autentificat al vecinilor — 3 exemplare,
- fotografie in format digital (pentru imobil si zona solicitata) — 3 exemplare,
- prezentare digitala in arealul natural studiat pentru realizdri de constructii — 3
exemplare,
- copie dupa actele de identitate ale proprietarului/proprietarilor,
- in cazul persoanelor juridice: documente doveditoare referitoare la societate si
administratori (copie CUI, act constitutiv, Cl administratori,...).
b) Avize solicitate de Biroul Concesioniri, Inchirieri si Vanziri in etapa de
analiza a solicitarii de concesionare:
- avizul Administratiei Domeniului Public privind oportunitatea concesiondrii i
confirmarea suprafetei solicitate,
- comisia de preavizare a proiectelor de hotarari privind concesionarea directa pentru
extinderi si realizari de accese,

¢) Intocmirea referatului de aprobare a proiectului de hotarire si a
proiectului de hotarare in sine
d) Intocmirea si semnarea contractului de concesiune

CAPITOLUL 111
ACTE NECESARE TRANSFERURILOR CONTRACTELOR DE
CONCESIUNE INCHEIATE, conform art. 41 din Legea nr.50/1991
actualizata si republicata in 2004 privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii

1. Solicitarile de transferuri pentru contractele de concesiune incheiate,
pot fi depuse de titularii contractelor de concesiune, sau de catre actualii proprietari ai
imobilului, cu conditia achitarii la zi a debitelor aferente contractelor solicitate spre transfer,

1n baza urmatoarele documente:

a. Cerere de mana;

b. Contract de vanzare — cumparare asupra constructiei ce a facut obiectul incheierii
contractului de concesiune , autentificat la un notar public; certificat de mostenitor; act
partaj; etc. - copie

c. Extrasul de carte funciara a constructiei, in care sa figureze noul proprietar - copie;



d. Extrasul de carte funciara cu terenul din care se doreste concesionarea - COpie;
e. Acte de identificare a noului proprietar al constructiei - copie.
f. In cazul persoanelor juridice: documente doveditoare referitoare la societate si
administratori (copie CUI, act constitutiv, Cl administratori,...).
2. Actele aditionale aferente contractelor de concesiune existente, se vor
incheia sub conditia actualizarii redeventelor, pe durata rdmasa din contractul initial, in cazul
in care durata initiald a acestuia este alta decat 10 respectiv 15 ani.

3. Orice modificare adusa contractelor incheiate anterior prezentei
metodologii, a caror durata este diferitd de prevederile actuale in vigoare (contracte incheiate
pe 10 respectiv 15 ani), pentru terenurile concesionate in vederea realizarii de extinderi, sau
amenajari In vecinatatea unor constructii existente (cdi de acces, balcoane, scari), se vor
intocmi contracte noi In baza prezentei hotarari si a referatelor aprobate de Primar sau a
hotararilor de Consiliu Local nominal emise in acest sens, cu actualizarea duratei contractelor,
potrivit prezentei hotarari de Consiliu Local.

4. Orice modificare adusd contractelor incheiate anterior prezentei
metodologii, a cdror obiect este altul decdt extinderi, cdi de acces, balcoane, scari,
amenajdri in vecindtatea unor constructii existente, etc., sa se intocmeasca contracte noi in
baza rapoartelor de evaluare aprobate, a prezentei hotarari si a referatelor aprobate de Primar
emise pentru terenuri pand la 20 de mp si a Hotararilor de Consiliu Local nominale emise
pentru terenuri peste 20 de mp.

CAPITOLUL IV
PROCEDURA DE CONCESIONARE A TERENURILOR CARE AU
FACUT OBIECTUL CONTRACTELOR REZILIATE
PENTRU NEPLATA

1. In situatia rezilierii contractelor de concesionare pentru neplati, ulterior
procedurii de notificare a proprietarilor, se pot incheia contracte noi de concesionare, in baza
actelor administrative existente, tinand seama de urmatoarele conditii cumulative:

a) termenul maxim privind posibilitatea incheierii unor noi contracte de
concesionare, in baza actelor administrative existente (dispozitii de primar sau hotarari de
Consiliu Local), este de 6 luni de la data rezilierii contractului de concesiune initial, pentru
amplasamentele ocupate si functionale,

b) achitarea integrald a tuturor redeventelor restante, inclusiv debitele
aferente de la data rezilierii pana la incheierea noilor contracte (taxa de ocupare domeniul

public),

C) actualizarea redeventei, conform hotararii de Consiliu Local 1n vigoare
privind aprobarea cuantumului redeventelor,
d) durata noului contract de concesionare va fi cea prevazuta in art. 3 din

prezenta hotarare de Consiliu Local.

CAPITOLUL V
ACTE NECESARE IN VEDEREA MODIFICARII
SUPRAFETELOR DE TEREN CONCESIONATE INITIAL/A
ORICAROR ALTE SOLICITARI

1. Solicitarile de modificari de suprafete pentru terenurile aferente contractelor de
concesiune incheiate initial, precum si a oricdror solicitari de modificari referitoare la
contractele initiale (suplimentdri/diminuari de suprafete concesionate, iIndreptiri erori
materiale, etc.), pot fi depuse de titularii contractelor de concesiune, sau de catre actualii
proprietari ai imobilului, in baza urmatoarele documente:

a) Solicitare in scris;

b) Planuri de situatie cotate pentru modificarile solicitate — dupa caz;



c) Memoriu tehnic -dupa caz;

d) Extras de carte funciara pentru imobil (constructie si/sau teren) — dupa caz

e) In cazul persoanclor juridice: documente doveditoare referitoare la societate si

administratori (copie CUI, act constitutiv, Cl administratori,...)- dupa caz.

2. Actele aditionale aferente contractelor de concesiune existente, se vor incheia
sub conditia actualizarii redeventelor (cu exceptia solicitarilor pentru indreptarea erorilor
materiale), pe durata ramasa din contractul initial, in cazul in care durata initiala a acestuia
este alta decat 10 respectiv 15 ani.

3. Orice modificare adusa contractelor incheiate anterior prezentei metodologii, a
caror durata este diferitd de prevederile actuale in vigoare (contracte incheiate pe 10
respectiv 15 ani), pentru terenurile concesionate in vederea realizarii de extinderi, sau
amenajari in vecinatatea unor constructii existente (cai de acces, balcoane, scari), se vor
intocmi contracte noi in baza prezentei hotarari si a referatelor aprobate de Primar sau a
hotararilor de Consiliu Local nominal emise in acest sens, cu actualizarea duratei
contractelor, potrivit prezentei hotarari de Consiliu Local.

4. Orice modificare adusa contractelor incheiate anterior prezentei metodologii, a
caror obiect este altul decat extinderi, cdi de acces, balcoane, sciri, amenajari in
vecindtatea unor constructii existente, etC., sd se Intocmeasca contracte noi in baza
rapoartelor de evaluare aprobate, a prezentei hotarari si a referatelor aprobate de Primar
emise pentru terenuri pand la 20 de mp si a Hotararilor de Consiliu Local nominale emise
pentru terenuri peste 20 de mp.

CAPITOLUL VI
RAPOARTE DE EVALUARE

Rapoartele de evaluare care stau la baza calculdrii redeventelor aferente
contractelor de concesionare:

a) se vor actualiza anual, prin grija evaluatorului autorizat,

b) hotararea de Consiliului Local, privind rapoartele de evaluare care stau
la baza calculului redeventelor aferente contractelor de concesiune ce urmeaza a se incheia in
cursul anului viitor, se va supune aprobarii Consiliului Local la sfarsitul fiecdrui an pentru
anul urmator.



